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Adéasvételi Szerzddés
1. Szerzddo felek

Mely létreidtt eevrészrél KASLER 1OZSEF
7052 Kolesd, Hunyadi utca

26.sz. alatti lakos (tarthely: 7159 Kisdorog, Rakdczi utea 144.) mint Eladé,

masrészrél DR, DEAKNE DR. SOLYMAR ANNA VIRAG,
7131 Tolna,

Mézs Iskola utca 6.sz. alatli lakos, mint Vevé

és DR. DEAK BALAZS .
7131 Tolna, Mézs Iskola utca 6.5z alatti lakos,

mint Vevé (a tovabbiakban egyiitt: Vevék) kézdtt az alulirott napon és helyen az alabbiakban.
11. A szerzédés targya és az ingatlanok vételdra

1./ Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy fent nevezett Eladé eladja az 1/1 aranyd tulajdondt képezd, Vevok pedig
cgymas kozt egyenld aranyban megvasaroljak a KOLESD belteriilet, 1031. HRSZ. alatt felvett, 4368 m? teriiletii, Kivett/
lakéhdz, udvar megnevezésii ingatlant — mely természetben a 7052 KOLESD, HUNYADI UTCA 26. sz. alatt talalhaté -
a kblestndsen kialkudott 3.200.000 Forint, azaz Harommillié-kettészézezer Forint vételarért.

Felek kijelentik, hogy az ingatlan vételarat a jelenlegi ingatlanforgalmi viszonyok figyelembevételével, illetSleg az ingatlan
egyedi adottsagaihoz igazoddan kozdsen, kblesinés és egyeztetett akaratuk alapjan dllapitottak meg, erre is tekintettel
felek a jelen szerzGdés aldiraséval a Ptk. 6:98.§ (2) bekezdése alapjan a szerzédésnek a szolgaltatds és ellenszolgaltatas
feltéing értékaranylalansdga mialti megtamadasi jogat kizarjak. A felek nyilatkoznak, hogy Vevék az ingatlant
megtekintették, az ingatlan lényeges tulajdonsdgait megismerték.

Szerz6dé felek megallapitjak, hogy az ingatlant terheli 111/15. alatt az EOS FAKTOR MAGYARORSZAG ZRT. javara 453
323 FT és jarulékai erejéig bejegyzett végrehajtasi jog, illetve 11I/16. alatt az INTRUM ZRT javéra 86 513 FT Forint és
jarulékai erejéig bejegyzett végrehajtasi jog. Szerz8dé felek megallapitjak, hogy az INTRUM Zrt. javira bejegyzett
végrehajlési jog torlése irdnti kérelem INYER/2026/750093 sz. alatt keriilt széljegyzésre, a foldhivatali eljarasi dij
megfizetésre keriilt. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az EOS FAKTOR MAGYARORSZAG ZRT. javara
bejegyzett végrehajtasi jog a vételar részeként keriil megfizetésre. A t6rléssel kapesolatos eljarasi dij megfizetése szintén

Vevéket terheli.
1L A vételar kifizetésének médja

2./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy Vevdk a vételarat Eladénak azt kbvetSen fizetik meg, hogy a 9./ pontban
irt eljaras lefolytatasra keriilt és annak eredménye, hogy elévasarldsi joggal senki nem élt. Az értesitést kovetSen Elado
cljar a végrehajténal, tajékoztatast kér a fenti tartozas kapesan, hogy aktudlisan mekkora a teljes tartozas és Vevdk ennck
megfeleléen a tartozast a Schadl és Tarsa Végrehaijtd Iroda, dr. Kovassy Szaboles helyettes birsagi végrehajté 1010 0840
0990 7900 0200 3003 szamt bankszamléjdra -kozleményben feltiintetve a 348.V.2209/2014 iigyszamot — fizetik meg, mig a
kiilénbizetet az Eladd kezeihez készpénzben fizetik meg, a birtokba adassal egyidejileg.

1V. Birtokba lépés.

3./ Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy Vevék az ingatlan birtokaba a tartozas megfizetését kovetd 7 napon
beliil lépnek. Szerzddé felek a birtokba adassal egyiitt rogzitik a mérd ordk allasdt, onnantdl kezdve a koziizemi
koltségeket és barmilyen ingatlannal kapcsolatos koltségeket Vevdk viselik, valamint a karveszély is birtokba adastdl
kezdédden szall 4t VevSkre. Vevdk az adéhatésagnal a tulajdonjog valtozast kotelesek bejele : T g@lgwﬁc\) ligyvéd
kézremiikddésével, valamint Vevdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a tulajdonos-v§ oﬁéﬁa&gg!&g@g}? ok felé a
birtokba adastdl szamitott 15 napon beliil bejelentik. Vevék tudomasul veszik, hogy Ela 9;’%*/ ingatlafi;iy ném 'ﬁi’ig‘}\ki, az

: iy
ingatlanban maradé ingésagok a birtoklﬂadéstél kezdédben Vevdk tulajdonat képezi @;n‘éi‘\’nyipeg\ Eladd g birtokba
adassal 6nhibajabdl késedelembe esik. tied a késedelembe esés napjatdl a tényleges bi okba ad4s Wapjais
kotbér terheli 6t. BY .z
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4./ Eladd az 1./ pontban irt ingatlan teljes teher-, per- és igénymentességéért szavatossagot véllal. Eladé blintetdjogi
felelSssége tudatdban kijelenti, hogy kdzmiitartozasa, kommunalis adotartozasa, sem egyéb intézmény felé, valamint
harmadik személy felé semmiféle tartozasa nincs az 1./pontban irt ingatlan tekintetében. Eladé nyilatkozik tovabba, hogy
senki sem rendelkezik olyan joggal, amely az ingatlan megszerzését akadalyozza, korlatozza vagy kizarja, illetve a Vevék
tulajdonjoganak gyakorlasat barmilyen médon akadélyozza vagy korlatozza; az Eladdk az ingatlan vonatkozasban valos
¢s pontos téjékozlatdst adtak, tovabba a Vevok részére dtadott okiratok pontosan tiikrozik az ingatlannak a jelen szerzédés
megkétésekor fennalld jogi helyzetét és az ingatlanra vonatkozé jogokat és tényeket. Eladé nyilatkozik, hogy az ingatlan
nem képezi hazastarsi kézos vagyon részét. Eladoknak nincs tudomdsa az ingatlan olyan rejtett vagy nem rejtett hibajardl,
hidnyossagardl, amely a rendeltetésszer( hasznélatot akadalyozna,

V. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

5./ Eladd jelen okiral aldirdsdval feliétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulisat adja ahhoz, hogy minden tovabbi
megkérdezése nélkiil az 1./ pontban irt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra a tulajdonjog Vevdk javéra % - ¥ aranyban az
ingatlan-nyilvantartisba a teljes vételar megfizetését kvetSen - Eladé tulajdonjogénak torlése, és a bejegyzési engedély

féldhivatalhoz valé benyijtdsa mellett - bejegyertessék adasvétel jogcimeén.

SzerzGdé felek megallapodnak abban, hogy Eladé a Ptk. 6:216.§-ban irtakra is tekintettel az ingatlant tulajdonjog
fenntartassal adja el Vevéknek, mely értelmében az Eladé a tulajdonjogat a vételar kiegyenlitéséig fenntartja, ennek

idétartama alatt a Vevék tulajdonszerzésre iranyulé jogat hozzajarulasuk nélkiil nem csorbithatja.

Szerz68dé felek - és kiilénésen Eladé- jelen okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajiruldsat adja ahhoz,
hogy az illetékes Féldhivatali Osztaly a tulajdonjog fenntartishoz kapcsolédé vevéi jogot az adasvételi szerzédés
targyat képezd ingatlan egészére a Vevék javara V2 - 12 ardnyban a bejegyzési engedély benyujtasaig.

Elado a szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez szii kséges beleegyezd nyilatkozatat ligyintéz
ligyveédnél 3 eredeti példanyban letétbe helyezi az adésvételi szerz8dés aldirasival egyidejileg. Szerzédé felek erre is
tekintettel a jelen adasvételi szerz6dést egyben letéti szerz6désnek tekintik.

Vevdk kdtelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl haladéktalanul értesitik
ligyintéz6 tigyvédet. Ugyintézé tigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételdr megfizetését kivetSen a bejegyzési

engedélyt az illetékes foldhivatalhoz benydjtja.
VL Vegyes rendelkezések

6./ Szerz8dé felek megbizdst adnak a DR, NEMES ARPAD UGYVEDI IRODA irodai tagjinak, DR. NEMES ARPAD
ZSOLT iigyvédnek (székhely: 7100 SZEKSZARD GARAY TER 14-16. FSZ. 2., KASZ: 36066125) a jelen okirat elkészitésére
¢és ellenjegyzésére, tovabbd meghatalmazast adnak a foldhivatalhoz térténé benytjtasara, a foldhivatal el6tti jogi
képviselet elldtasara, illetve Vevék meghatalmazést adnak az Addhatésag elétti képviseletre, mely azonban kizérélag a

B40OE NAV adatlap benytjtisara terjed ki, és kériiik a T. Addhatdsagot, hogy a fizetési meghagyast kozvetleniil a

Vevéknek kiildje meg. Alulirott Dr. Nemes Arpad Zsoll iigyvéd, az tigyfelektdl kapott meghatalmazast jelen okirat

aldirasaval elfogadom.

Az okiratszerkeszto ligyvéd tdjékoztatja a szerzGdS feleket arrdl, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozéasa
megelSzésérsl és megakadalyozasérdl sz616. 2017, évi LI térvény (a tovabbiakban Pmt.) és az Ugyvéd tevékenységérdl
52016 2017. évi LXXVIIL t6rvény alapjan azonositasi kotelezettség terheli az adataik vonatkozasaban. A felek személyes
adatait az eljard tigyvéd a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérdl és az
ilyen adatok szabad dramldsrdl, valamint a 95/46EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl szolé 2016/679 (2016. aprilis
27.) az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) rendelete (altalanos adatvédelmi rendelet), és az informacios dnrendelkezési
jogral és az informécidszabadsagrol szolé 2011, évi CXILL térvény rendelkezései alapjan kizarolag a jelen jogligylethez
kapesolodo megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezeli. Felek rogzitik, hogy egymas s
személyes adatait, okmanyait megismerték, azok beazonositdsét az okiratot szerkesz(é ligyvéd a Jogtigyletek Biztonsagat
Erdsitd Adatszolgdltatasi Keretrendszeren keresztiil elvégezte.

7./ SzerzGdd felek ligyintézé tigyvédtdl tajékoztatast kaptak arrdl, hogy a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet alapjan
energetikai tantsitvany beszerzése sziikséges. Szerz8dé felek kijelentik, hogy tudomasul vették az ¢
40/2017. (XI1. 4.) NGM rendelet 1. sz. mellékletét képezd Villamos Miiszaki Biztonsagi Sz, Q:?{Fiﬁiiélﬁ{ré@szh 6l 52016
tdjckoztatdsat, miszerint a villamos berendezésnek a rendeletben meghatérozott miiszaki %&\‘iylgx kiivé@}g‘i‘fﬁeg eknek
megfeleld dllapotat ellendrizni kell bérbeaddskor és tulajdonosvaltaskor, amennymjeti@'i%"j’bgrbeadﬁs,"'@’ﬂfé,k ¢ a
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(indsitd irat) nem &)l rendelkezésre. Vevék a mindsité irat elkészitésété! eltekintenek és nyilatkoznak, hogy sem
iigyintézé iigyvédre, sem Eladéra nem haritjak at az esetleges kellékszavatossagi igényiiket.

8./ Szerz6dé felek cselekvoképes magyar allampolgarok, és felek kijelentik, hogy a jelen szerzGdés megkotésének
szemdlyiikben (Srvényi akadalya nincs, szerzédéskotési képességiik teljes.

9./ Szerzédé felek rogzitik a helyi énazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL térvényre tekintettel, hogy a targyi
ingatlanok fekvése szerinti helyi énkormanyzat esetében a helyi onazonossag védelmére vonatkozd rendelet van
hatalyban, Kdlesd Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 3/2026. (11, 15.) 6nkormanyzati rendelete. Ennck
értelmében az ingatlan betelepiilének vagy mentességet nem élvezd személynek 6rténd eladasa esetén - ideértve a jogi
személyek tulajdonaban allo ingatlan adasvételét is — elévasarlasi jog illeti meg az alabbi sorrendben. Kolesd Kdzségi
Onkormanyzatot, az ingatlannal telekhatéros ingatlan tulajdonosat, ha az elévasarlasi jogosultsagat keletkeztetd jogeim
legalabb 6t éve fenndll, a Kolesd telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezé személyt, ha az elévasarlasi jogosultsagat

keletkeztet jogcim legaldbb 6t éve fenndll.

Az ingatlan adasvétele esetén az ingatlanra vonatkozd, a tulajdonos altal clfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba
foglalt szerzGdésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerz3dés) kell foglalni, és a tulajdonosoknak a felek alairasatol szamitott
nyolc napon beliil a jegyz6 részére meg kell killdenitik. Az adasvételi szerzdéssel egyiitt a jegyz6 részére meg kell
kiildeniiik a helyi 6nazonossag védelmérdl szol6 torvény jogvédelmi eszkézeinek alkalmazasira vonatkozo szabéalyokrol
52016 24072025, (VIL. 31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) elirésai alapjan, a fenti rendelet 1. melléklete
szerinti adattartalom szerinti adasvételi szerz8dés kizlése irdnti kérelmet is.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvételi szerzGdés 1 eredeti példanyat és a kérelmet a jegyz6 részére a jelen
szerzédés aldirasatol szamitott 8 napon beliil megkiildi.

10/ A szerzédés iraséval kapesolatos kiltséget, valamint a vagyonatruhazasi illetéket és a foldhivatali eljarasi dijat

kizardlag Vevdk viselik.

Felek a szerzédést annak elolvasdsa és kdlesonds értelmezése, valamint az ado- és illetékfizetési kételezettségre tortént
{igyvédi tajékoztatds utan, mint jogiigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagydlag aldirték azzal, hogy az
okirat aldirdsval nyilatkoznak arra vonatkozdan, hogy az egyben tényvazlatnak mingsiilé szerzédés 1-1 példanyanak
atvételét is elismerik. Felek tovabbé elismerik, hogy a szerzédés aldirasit megeldzden a szerz6dés tervezetet e-mail Gtjan
megkaptak, adataikat, bankszamlaszdmukat attekintették, tigyintézd ligyvéddel konzultaltak, igy a szerzédésben irt
adatok helyességéért‘ kizardlag szerzédé felek felelnek, illetve annak tartalmat értik és ismerik, az résziikre részletesen

elmagyarazasra keriilt, igy ennek tudatdban irtdk ald a jelen szerz6dést. %
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